2022.gada 17.novembrT

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Ludzas novada, Zilupe, Mérnieku iela 2,
tirgus vertibu

VAS Valsts nekustamie ipasumi

Cientjamas kundzes!

Augsti godatais kungs!

Péc Jasu pasdtjuma esam veiku$i nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 6817 003 0121, kas atrodas
Ludzas novada, Zilupe, Mérnieku iela 2, ir registréts Zilupes pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0061 5081
un sastav no neapblvétas zemes vientbas ar kadastra apzimejumu 6817 003 0121 un kopéjo platibu 1081 m? (turpmak
teksta vérteSanas ,Objekts”), novertéSanu. Atzinums satur msu viedokli par iepriek$ minéta nekustama TpaSuma tirgus
vertibu.

Atzinums paredzeéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipaSumi un nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpadumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas defintciju. Masu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kddu var&ja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, k& arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Ludzas novada,
Zilupe, Mérnieku iela 2, 2022.gada 12.novembrT* visvairak iesp&jama tirgus vertiba ir

1 080 (viens tikstotis astondesmit) eiro

ar pardo3anas laiku un vertéjuma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai véertéjama
ipasSuma sastava izmainpu gadijuma, ka ar izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA
1.1 Vertéjamais TpaSums Nekustamais TpaSums, kas atrodas Ludzas novada, Zilupe, Mérnieku iela 2.
1.2 Vertgjuma pasititajs VAS Valsts nekustamie Tpasumi.
1.3 VertéSanas uzdevums Noteikt vérteéSanas Objekta tirgus véertibu vérteSanas datuma.
1.4 VérteSanas datums 2022.gada 12.novembris.
1.5 VertéSanas mérkis VertéSanas meérkis ir sniegt Pasdtitajam Atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu.
1.6 IpaSumtiesibas Latvijas valsts, Finan$u ministrijas, registracijas numurs 90000014724, persona.

Pamats: 2021.gada 14.maija uzzina Par nekustamo TpaSumu Mérnieku iela 2,
Zilupé, Zilupes novada. Nr.38-2/9-3/2709.
1.7 Veértéjama paSuma sastavs | Neapbdvéta zemes vientba ar kadastra apziméjumu 6817 003 0121 un kopgjo
platibu 1081m?2.
1.8 PaSreizgja izmantoSana Neapbivéts zemes gabals.
1.9 Planota/atjauta izmantodana | Savrupmaju apbives teritorija.

saskana ar attistibas planu

1.10 Labakais izmanto$anas Neapbavéts zemes gabals, kas piemérots dzivojamas majas celtniecibai.
veids

1.11 Vertéjuma izmantota Zilupes pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.1000 0061 5081 datorizdruka.
informacija Zemes robezu plana kopija.

Situacijas plana kopija.
Apgratinajumu plana kopija.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekmgjosie VZD Kadastra informacijas sistema un apgritinajumu plana izdaritas atzimes:
apgratinajumi - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko fiklu kabelu [niju—
0.0015ha;

- vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes Gdens
nems3anas vietu — 0.1081 ha;
- pierobeza — 0.1081 ha.
1.13 Negativi ietekméjosie Nav zinami.
apgratinajumi
1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums | Nav zinu
ir brivs no sekojoSiem
apgratingjumiem
1.15 Citi izdartie pienémumi - vértgjamais TpaSums nav iekllats, apgrdtinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesTbas ierobeZojoSiem apgratingjumiem.
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3.FOTOATTELI
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Zilupes ielas posms gar vértéjamo ipaSumu un ze ieni ar kadastra apziméjumu
6817 003 0121
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Veértéjamais nekustamais Tpadums atrodas Ludzas novada, Zilupes pilséta, kvartala, ko veido Raina iela,

Mérnieku iela un Baznicas iela, netalu no Zilupes upes. Lidz Zilupes pilsétas centram ir aptuveni 600m. Sabiedriska
transporta kustibu nodroSina autobusu marsruti un vilcienu satiksme. Tuvaka marSruta autobusa pieturvieta atrodas uz
Brivibas ielas. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Zilupe” ir aptuveni 1,2 km.

0121.

Teicams Labs Vidgjs Vaj§ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirk8anas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta piegjamiba-
Atpatas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstak|u iedarbiba (maza=teicams)- X
Dro3iba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Zilupes pilséta uzskatams par labu.

XX XXX [ XX

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6817 003 0121 apraksts
VérteSanas Objekts ir neapblvéta zemes vieniba ar kopéjo platiou 1081 m2 un kadastra apziméjumu 6817 003

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju pluismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa Mérmieku ielu, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona celu segumu.
Autotransporta pldsma un gajéju kustiba Mérnieku iela nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar
personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadtjumu rinda- ir nav
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un
reljefs ir piemérots dzivojamas majas celtniecibai un uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem dabigs zalajs. Vértejamais nekustamais TpaSums no blakus zemes
gabaliem ir dalgji norobeZots (no kaiminu zemes vienibam) ar metéla un metona stabos stiprinatu metala stieplu
pinuma sieta ogu. Zoga tehniskais stavoklis ir apmierinoss. No ielas puses zemes gabals nav nozogots.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade -
Udensapgade -
Kanalizacija -

(Gazes apgade -
Citas izbOves/tikli -
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ilpasumu vértéSana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vertibas definiciju:

“Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértédanas datuma Tpadumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pudu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoda piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértédanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu piegja;
- salidzinamo darTjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegita ar
svértas vértibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju apréekinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VérteSanas objekta tirgus vertibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vertétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem [dzigiem
nekustamiem Tpasumiem.

) lenémumu pieeja netiek izmantota vértgéjama TpaSuma tirgus vértibas apréekinam, jo atbilstodi Latvijas standarta
Jpasumu vérteSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie sleédziena par vértibu, vairdkas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai noverojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegtad dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasititaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi TpaSuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgritinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i labakajam un efekfivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vertéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
precizejumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka paSums nav apgratinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Jpaumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

Nekustama ipasuma Ludzas novads, Zilupe, Mérnieku iela 2 tirgus vértibas noteikSana



]

2

SIA INTERBALTIJA
NS TSN AN DAL

Lappuse 7 no 27

5.2 Vertejama ipaSuma labakais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu verté$ana” LVS 401:2013 TpaSuma labaka un efekiivaka izmanto$ana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spekd esodo Zilupes pilsétas teritorialo planojumu, vért&jamais TpaSums atrodas savrupmaju
apbuves teritorija.

Nemot vera apkartgjo apbavi, ko veido dzivojamo maju apblves zemes, publiskas apblves zemes, zemes
gabala pasreizgjo izmantoSanu, ka art tirgus situaciju, vertétaji secina, ka vértejama TpaSuma labakais izmanto8anas
veids ir dzivojamas majas celtniecibai piemérots zemes gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

2022. gada septembri, salidzinot ar 2021. gada septembri, vid€jais patérina cenu [imenis palielinajas par
22,2%, liecina jaunakie Centralas statistikas parvaldes dati.

Patérina cenu parmainas

215 215 222

193
169
13
115
8.7
7s 79 74
6
i I I

Salidzinot ar 2015. gadu, patérina cenas 2022. gada septembrT bija par 39,1% augstakas. Precém cenas
pieauga par 42,1%, bet pakalpojumiem — par 29,1%. Ar majokli saistitam precém un pakalpojumiem vidéjais cenu
limenis palielinajas par 51,6%. Gada laika batiskakais cenu pieaugums bija elektroenergijai, siltumenergijai, cietajam
kurinamajam un dabasgazei. Sadardzinajas atkritumu savak3ana, materiali majokla uzturéSanai un remontam,
Udensapgade, kanalizacijas pakalpojumi, majokla uzturéSanas un remonta pakalpojumi, majokla apsaimnieko$anas
pakalpojumi, ka arf majokla Tre. Ar transportu saisttam precém un pakalpojumiem cenas palielindjas par 21,9%, ko
noteica degvielas cenu pieaugums par 37,4%. Inflacia ménesa laikd— 1,6 %.

Patérina grupu ietekme uz kopéjo patérina cenu indeksu Patérina grupu ietekme uz kopéjo patérina cenu indeksu
gada laika ménesa laika

procentpunktos) centpunktos)

® 20221 ® 20211 ® 20221 ® 20211x

Krievijas kar$ Ukraina, cenu pieaugums, Tpasi energijai un partikai, ka arT joprojam klateso$as piegades kézu
problémas rada recesijas riskus gan ASV, gan Eiropa.

Nekustama ipasuma Ludzas novads, Zilupe, Mérnieku iela 2 tirgus vértibas noteikSana


https://www.lsm.lv/raksts/zinas/ekonomika/eiropa-nerimst-bazas-par-recesiju-ka-sokas-vacijas-francijas-un-italijas-ekonomikam.a462362/?utm_source=lsm&utm_medium=theme&utm_campaign=theme

]

2

SIA INTERBALTIJA
NS TSN AN DAL

Lappuse 8 no 27

Straujaks cenu pieaugums kop$ pavasara vérojams arl Latvija. Junija piepildijas banku analitiku prognozes —
Banku ekonomisti pagaidam neprognoze cenu kapuma bremzesanos.

Augsta inflacija un augosi rekini par majokla pakalpojumiem, it Tpasi apkures sezonai sakoties, arvien vairdk
delde iedzivotaju uzkrajumus un ietekmé térédanas paradumus. Gaidams, ka pieprasijums gada otraja pusé savargs ne
tikai vieteja tirga, bet arT misu eksporta galamérkos. Liela nenoteikiiba un risks saistits ar energoresursu, it ipasi gazes,
cenu un pieejamibu uznémumiem gan Latvija, gan plaak eiropa. Ja gazes trikums vai tas augsta cena ieverojami
ierobezos razodanu, tad ieraudzisim batiskaku un ilgaku ekonomikas kritumu.

OktobrT inflacijas kapums sacis bremzéties, bet nav apstajies, pavéstija banku analitiki. Cenu lTmenis oktobrT
pieauga par 0,8%, tacu gada laika inflacijas temps atkapas nedaudz - 21,8%. MeéneSa laika pieaugumu visvairak
ietekméja cenu kapums partikai un degvielai. Savukart kritums uzradijas maksai par majokli, jo speka stajas valsts
atbalsta pasakumi. Diemzél situacija tuvakaja laikd saglabasies nenoteikta, uzsver Gadpuitis. Lielako spiedienu
iedzivotaji izjutls partikas cenu pieauguma dél, tas iegadei veikali jaapmekIé bieZak un Iidz ar to tas art vairak saasina
uztveri. Savukart maksas pieaugums par majokli vél izpauZas ierobeZota méra, jo talka ir nacis negaidtais siltuma vilnis
daudzviet pasaulé, tai skaita Eiropa. Ja art ziema noturésies siltaka neka ierasts, augsto tarifu negativa ietekme bas
mazaka, bet precizak situaciju varés noveértét janvara beigas. Tomér, visticamak, ka bez sarezgijumiem izvairities bls
sarezgti, jo papildus situacijai gazes tirgl, sagaida efekti no Krievijas naftas un naftas produktu sankciju stasanas
spéka. Tiklidz situacija energijas tirgh stabilizésies, noteiktos segmentos, tai skaita, arT partikai, iespé&jami ierobezoti
cenu samazinajuma periodi. Izvairoties no energétiskas krizes, Skiet, ka inflacija varétu bat tuvu vai jau sasniegusi savu
augstako punktu, pielauj banku analttiki.

Latvijas Bankas ekonomiste leva Opmane skaidro, ka oktobris iezZimé ne tikai soli pretr aukstajam gada laikam,
bet arT papildu valsts atbalsta programmu sak3anos, lai strauja energoresursu cenu kapuma dé| palidzétu iedzivotajiem.
Lielaka vai mazaka méra atbalsts sasniedz ikvienu Latvijas majsaimniecibu, tas ir paredzéts ST posma atviegloSanai,
tomér tiek domat par taupibu, jo cenas vairakiem produktiem joprojam ir augstas. Inflacija nelauj par sevi piemirst,
oktobrT gada laika cenas kapusas par 21,8%.**

** https://www.tvnet.lv/7643964/banku-analitiki-oktobri-inflacijas-kapums-sacis-bremzeties-bet-nav-apstajies

I Privatas apblves zeme

202172020

Kurzeme

Latgae

Partia Periga

AKIVA Pieriga

1
50%
ean
10%
a8%

Riga

Vidzeme

Zomgale

Zomes pieprasijums turpina palielinaties

Nespsjot piemeklét sev piemérotu privatmaju, pircsji izvélas
iegadaties zemes gabalu, uz kura bOvét savu maju. Bavniecibas
izmaksu palielinaSanas neattur no véimes legadaties zemes gabalu
un uzbOvét savu Tpasumu. Lidz ar to grafikos var redzét, ka arf
$ogad turpins darfumu skaita pieaugums.

Darfjumu skaita pleaugums (anv.maijs):
Likvidakie zemes gabali pardo$ana ir retums, lai gan tailt&jai iegadei
gatavu pircéju skaits nav sarucis. V@l joprojam ir zema interese par

bez ikaci un Tomer

Marupes novads +18%
bo

MAJOKLU TIRGUS - zeme

kad ievi izmaksu zina ir racionali
pamatojama vai zeme ir Tpasi ainaviska vieta, arT $adi zemesgabali
atrod pircsjus.

Eksperti novérojusi, ka labus zemes gabalus labas vietas izdodas
pardot dargak par prasiio jo.
ir i

e P
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N Vidéjas cenas aktivaja Pierigh (EUR/m’)
Novadi pec 1.07.2021. reformas
13
I Paréja Pieriga Ble2ak registréto slmﬁ‘:azy‘:mos
5-12 EUR/m? Damra:::za:sun“ publicdto conu
w Shudingjumos: robees
: 6-17 EUR/m* AdaZu novads 10-29 14-29
Kekavas novads 817 10-25
O s
25-50 EUR/m? Marupes novads 16-34 14-42
m Kurzeme Shudinghimon Vidzeme
g ’ Sezelre Ropa2u novads 925 19-40
— 4-9 EUR/m* ae1oT0n 4-8 EUR/m? et
h Sludingjumos. \ Studingjumos. Salaspils novds 820 1321
5-13 EURm* 5-12 EUR/m*
: Jormala 942 2579
-
Zemgale
o 4-8 EUR/m* Latgale Karté:
Sludinajumos 4-6 EUR/m? Biezak registrétas pardosanas
- 6-16 EURM* Sludingjumos cenu robezas attiecigaja regiona
|< 5-10 EUR/m* Biezak publicétas pardosanas
cenu robezas sludingjumos
E attiecigaja regiona

P&déja gada laika Zilupes pilséta zemesgramata ir registréti 11 darfjumi ar apbtves zemes gabaliem. Vértétaji
prognozg, ka tuvakaja gada laika individualai apbdvei piemérotu zemes gabalu pardevuma cenas nemainisies.

5.4 Vertejama ipaSuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjoSie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipauma novietojums Ludzas novada X
2. IpaSuma novietojums Zilupes pilsétas dala X
3. Piebrauksanas iespéjas X
4. Zemes gabala lielums X
5. Zemes gabala konfiguracija X

6. Zemes gabala reljefs

7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodroSinajums

9. Zemes gabala apgratinajumi (sarkanas linijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Atbilstibas potencials

X[ X [X[X([X

5.5 Vértéjama ipasuma tirgus veértibas aprekins

VeérteSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairdk ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgli notikusiem
darTjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino3i tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vértéSanas bridi.

Lai izlidzinatu atSkirtbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpasumu tirgus stavoklT, novietojums Zilupes
pilsétas rajonad un Zilupes pilsétas rajona dala, piebraukSanas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu
un konfiguraciju, nodroSindjumu ar komunikacijam un apgratindjumus (sarkanas Inijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo3a faktora salidzinajumu attiecibas veida starp
vérteSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjoSiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §is
pieejas.
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Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Ludza Z-517, ID-1361795). Nekustama TpaSuma Ludzas novada, Zilupes pilséta, Meza iela sastavs:
mazstavu dzivojamai apblvei paredzéts neapbuvéts zemes gabals ar kopéjo platibu 2679m2. Pie zemes gabala
inzenierkomunikacijas nav. IpaSums pardots 2022.gada marta, pardoSanas cena bija 2042 EUR jeb 0,76 EUR/m2.

5 9 SF Savelinki

s

Skaistova

Objekts Nr.2. (Ludza Z-518, ID-1221379). Nekustama TpaSuma Ludzas novada, Zilupes pilséta, Baznicas iela sastavs:
mazstavu dzivojamai apbivei paredzéts neapblvéts zemes gabals ar kopéjo platibu 1497 m2 Pie zemes gabala
inzenierkomunikacijas nav. Ipasums pardots 2021.gada april, pardo$anas cena bija 1120 EUR jeb 0,75 EUR/m2.

Savelinki

2UQE .

@
-

Skaistova

2

Objekts Nr.3. (Ludza Z-519, ID-1221801). Nekustama TpaSuma Ludzas novada, Zilupes pilséta, Domes iela sastavs:
mazstavu dzivojamai apblvei paredzéts neapblvéts zemes gabals ar kopgjo platibu 1170 m2 Pie zemes gabala
inZzenierkomunikacijas nav. Apbidve, kas bija uz zemes vienibas nojaukta. IpaSums pardots 2021.gada maija,

pardoSanas cena bija 920 EUR jeb 0,79 EUR/m2,

»

Savelinki

Skaistova

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzindmie objekti

Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

Salidzinama objekta pardosanas / 2042 1120 920
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un korigéjosie
ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
A. ... darijuma apstakliir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00

B. ... pardoSanas / piedavajuma laiks ir | 2022.gadamarts | 1.00 | 2021.gadaaprilis | 1.00 | 2021.gada maijs | 1.00

Salidzinama objekta korigéta
pardosanas / piedavajuma cena, EUR

2042 1120 920

Nekustama ipasuma Ludzas novads, Zilupe, Mérnieku iela 2 tirgus vértibas noteikSana
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Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 2679 1497 1170
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1
m? nosacita pardo$anas cena, EUR/m? 0.76 075 0.79
1. Zemes gabala novietojums pilsétas Sliktaks 1.05 Sliktaks 1.05 Lidzigs 1.00
rajona ...
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
rajona dala ...
3. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
4, Zemes gabala lielums ... Lielaks 1.10 Lielaks 1.03 Lidzigs 1.00
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Teritorijas labiekartojums ... Sliktaks 1.05 Sliktaks 1.05 Sliktaks 1.05
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Sliktaks 1.20 Sliktaks 1.20 Sliktaks 1.20
9. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Labaka 0.90 Labaka 0.97 Lidziga 1.00
Kopéjais korekcijas koeficients, % 30.00 30.00 25.00
Zemes gabala nosacita pardosanas 0.99 0.97 0.98
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopgjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita

il . 1.0
pardosanas cena noapaloti, EUR
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m* 1081
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vertiba noapaloti, EUR 1080

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas 5
Vertejama nekustama TpaSuma atsavinaSana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skers|i atsavinaSanai

vertétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;
- vertéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai patapinajuma

[lgumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arf LR tieslietu ministrijas
Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;
- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas

personas;

- Vertéjamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértesanas nodalas vaditajs Amis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértéjama TpaSuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko varéjam pienemt,

izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecindm, ka, pamatojoties uz misu zindSanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;
- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;
- mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses vértéjama TpaSuma, ka arl nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
- Mé&s personigi veicam Tpasuma apskati daba;
- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,IpaSuma vértéSana” LVS-401:2013.

Nekustama ipasuma Ludzas novads, Zilupe, Mérnieku iela 2 tirgus vértibas noteikSana
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6817 003 0121, kas atrodas
Ludzas novada, Zilupe, Mérnieku iela 2 un registréts Zilupes pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.1000 0061 5081,
visvairak iespéjama tirgus vértiba 2022.gada 12.novembrt* ir

1080 (viens tikstotis astondesmit) eiro
ar pardoSanas laiku un vertéjuma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vertéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vertibas. Veértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus veértibu izmainam, kas var notikt areju
apstak|u ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditajs Amis Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vértéSana

Nekustama ipasuma Ludzas novads, Zilupe, Mérnieku iela 2 tirgus vértibas noteikSana
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6. PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts

Rézeknes tiesa

Zilupes pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000615081
Kadastra numurs: 68170030121

Meérnieku iela 2, Zilupe, Ludzas nov.

| dalas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums

Nekustams ipasums, servitati un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Zemes vieniba ;kadastra apziméjums 68170030121). 0.1081 ha
Zurn. Nr. 300005380760, & 22.06.2021., tiesnese Diana Korosevska

Il dajas 1.iedala Domajama dala Summa

Nekustama TpaSuma Tpasnieks, pasumtiesibu pamats

1.1. Tpadnieks: Latvijas valsts, Finandu ministrija, 1
registracijas numurs 90000014724, persona.

1.2. Pamats: 2021.gada 14.maija uzzina Par
nekustamo TpaSumu Mérnieku iela 2, Zilupg, Zilupes
novada. Nr.38-2/9-3/2709.

Zurn. Nr. 300005380760, Iémums 22.06.2021., tiesnese Diana
Korosevska

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub
Informacijas prasitajs: Zaiga Bérzina. Pieprasijums izdarits 17.11.2022. 9:02:51.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1
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LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 68170030121

Adrese: Mérnieku iela 2, Zilupe, Zilupes novads

Plans izgatavots pamatojoties uz 2010.gada 31.maija MK rikojumu Nr. 297 "Par zemes
vienibu piederibu vai piekritibu valstij un nostiprind$anu zemesgramata uz Valsts varda
attiecigas ministrijas vai VAS "Privatizécijas agentara” persona” 11. pielikuma 2608. punktu
(2013. gada 16. aprila MK rikojums Nr. 158 “Grozijumi 2010.gada 31.maija MK rikojuma
Nr. 2977).

| Robezas uzmérias 2021.gada 11.februari
Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba 0.1081 ha

SIA "A2 Grupa" valdes locekle Anda Gaile 12.03.2021
VAS "Valsts nekustamie Tpasumi”
Nekustama fpasuma formésanas
un redistracijas dalas vecaka 12.03.2021
nekustama Ipasuma lietu

specisliste Skaidrite Kalke

lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas uzménsanas laika
veiktajam darbibam, to rezuitatiem.
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ZEMES VIENIBA UZMERITA
Méroge koefcint 10036 ZEMES VIENIBAS
IZVIETOJUMA SHEMA z
b
aﬂ"\@s °
B
. 51
=257000
=754900
A 68170030121 10
Mémieku iela 2
78 ¥ C
%
g
D
RobeZojoSo zemes vienibu saraksts:
no A lidz B: 68170030120 - M&mieku iela 4
no B Ifdz C: 68170030123 - Baznicas iela 4
no C lidz D: 68170030122 - M&mieku iela 2A
no D Idz A: 68170030404
Plana mérogs 1:500
Zemes vienibas platiba 0.1081 ha
Mamieks Anda Gaile (sert.Nr.AB0023, derigs no
27.05.2010. lidz 26.05.2025) apliecina, ka plans izgatavots .
atbilstodi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem Anda Gaile 11.02.2021
{Nm 019 "Zemes kadastrélas uzmériSanas noteikumi” i
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Apgratindjumu saraksts:

LATVIJAS REPUBLIKA
APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 68170030121
Adrese: Mérnieku iela 2, Zilupe, Zilupes novads

ba.

[ [7312050201 - ekspluatacijas aizsargjoslas feritorija gar elektrisko tTklu kabeju Mniju - 0.0015 ha

N

7311090900 - vides un dabas resursu kImiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes tdens nemsanas vietu - 0.1081 ha

w

.| 7316120300 - pierobeZa - 0.1081 ha

Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba 0.1081 ha

Apgritingjumu plans sagatavots 2021.gada 11.februar

Saskanoja:

veiktajam darbibam, to rezultatiem. g

un registracijas dalas vecaka
nekustama ipasuma lietu
specidliste Skaidrite Kalke

zgump;sigg“\:gdﬁt}apaévalﬁbas paraksts Marija Meiksane 11.03.2021
SIA "A2 Grupa" valdes locekle Anda Gaile 12.03.2021
iri a3 ika VAS "Valsts nekustamie ipasumi”
lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas uzmérisanas laika Nk A Toakia fom%.%anas 203,201
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z
(=]
|
Plana mérogs 1 :500
Mémieks Anda Gaile (sert.Nr.AB0023, derigs no
27.05.2010. lidz 26.05.2025) apliecina, ka plans izgatavots } / .
athilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem _ Anda Gaile 11.02.2021
Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmari§anas noteikumi® 7y
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Zemes vienibas kadastra apziméjums: 68170030121
Adrese: Mérnieku iela 2, Zilupe, Zilupes novads

Situacijas elementi uzmériti 2021.gada 11.februar

Plana mérogs 1:500

Zemes vienTbas platiba 0.1081 ha
SIA "A2 Grupa" valdes locekle Anda Gaile 12.03.2021
lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastrélas uzmérisanas laika Xﬁfuxﬁésrsg'éﬂﬂg'?éﬁﬁ%ﬁ%’g
veiktajam darbibam, to rezultatiem. un registracijas dalas vecaka |12.03.2021

nekustama ipasuma lietu
: specidliste Skaidrite Kalke
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ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
é o 2 - taja skaita % taja skaita g 5 5
sgg| ER| E g - ‘ ela | 55| &
AT RN T M
N 35| & ig 218 28| |38 |§3 §§-3§53§ §
0.1081 - - - - - - 0.1081
D
51
!
*5257000
=754900
68170030121 \, 10
zemes
78 0.1081
¢
2
Plana mérogs 1 :500
Mémieks Anda Gaile (sert.Nr.AB0023, derigs no P
27.05.2010. Iidz 26.05.2025) apliecina, ka plans izgatavots A7 =
atbilstodi Ministru kabineta 2011 gada 27.decembra noteikumiem joZ Anda Gaile 11.02.2024
Nr.1019 “Zemes kadastralas uzmériSanas noteikumi®

S
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums

Kadastrala vertiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums UR) ROmGTS teritorija
68170030121 - 760 100000615081 Zilupe, Ludzas novads

Nekustama Tpasuma novertéjums kadastra

(EUR): 760
Kopplatiba: 0.1081
Platibas mérvieniba: ha

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

760 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantosanai no
2023.gada)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

865 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantosanai no
2025.gada)

Prognozétais ipasuma novért&jums (EUR):

760 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantosanai no
2023.gada)

Projektétais ipasuma novért&jums (EUR):

865 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantosanai no
2025.gada)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
aAnZimainims nesadalitas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese

pzimej domajamas dalas dalai (EUR)

Mérnieku iela 2,

68170030121 1/1 760 Zilupeé 1I_udzas nov.,

Kadastrala vertiba (EUR): 760

Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2022

Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.1081

Nekustama ipasuma objekta platibas
mérvieniba:

ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vidéjais LIZ kvalitates novértéjums ballés:

Starpgabals:

Nav

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

760 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
2023.gada)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

865 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantosanai no
2025.gada)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem

Platiba: 0.1081

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
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t.sk. Augju darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krdimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Parejas zemes platiba: 0.1081
LietoSanas meérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbiive 0601 0.1081 ha
Apgriatinajumi
ni, | Noteilkdanas gy Apraksts Platiba | Mérv
1 11.02.2021 2312050201 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko 0.0015 ha
tiklu kabelu liniju
2| 11.02.2021 7311090900 ‘;irf‘Efa;’gmdeasbgggﬁ:”t{gﬁq'g;"r}fskéfefﬂzsargjOS'aS teritorija | g 1081 | ha
3 11.02.2021 7316120300 pierobeza 0.1081 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmeérisanas datums
uzmerits LKS-92TM Anda Gaile 11.02.2021
Registrétas atzimes: | |

Ipasnieki

Zemesgramata

Nosaukums

Lémuma datums

Lémuma pamatojums

Zilupes pilsétas zemesgramata

22.06.2021

Zemes vienibas

Dzivoklu ipasumos
nesadalitas domajamas
dalas

Kadastra
apziméjums

Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla

i&?jéllil)n'los nesadalitajai domajamajai dalai Adrese

68170030121 | 1/1

760

LV-5751

Mérnieku iela 2,
Zilupe, Ludzas nov.,

Dokumenti
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Dokumenta veids Izdosanas Izdosanas | Izdevé&jiestade

datums nr.
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu 25.03.2021 R Valsts nekustamie ipasumi VAS;
aktualizaciju S p.p. Kalke Skaidrite
Robezu apsekosanas un atjaunosanas akts 11.02.2021 - SertificEta mérniece Gaile Anda
Zemes robezu plans 11.02.2021 - SertificEta mérniece Gaile Anda
Informacija par kadastralaja uzmérisana konstatétajam oo = -
apvida neesodam bavem 11.02.2021 1 Sertificéta mérniece Anda Gaile
Robezas noteikSanas akts 11.02.2021 - Sertificéta mérniece Gaile Anda
Apgritinajumu plans 11.02.2021 - SertificEta mérniece Gaile Anda
Situacijas plans 11.02.2021 - Sertificéta mérniece Gaile Anda
Lémums par adreses noteikSanu vai mainu 30.10.2012 14,12 Zilupes novada pasvaldiba
Akts par Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas 14-04- P
sistéma registréto datu labosanu 18.10.2012 L1/1264 VZD Latgales regionala nodala
Akts par zemes vienibas ieklausanu rezerves zemes fonda 28.02.2012 ﬁ?}ggs VZD Latgales regionala nodala
Lémums par zemes robezu un platibu precizésanu 01.02.2012 2.16& Zilupes novada pasvaldiba
Cita veida dokuments 01.02.2012 2.16& Zilupes novada pasvaldiba
Ministru kabineta rikojums 31.05.2010 297 Ministru kabinets

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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Valsts 1;;1185 ;Ienests Ka rtes Skata IZdrUKa

Saturs
Pilsétas lelas un celi InZenierbives (laukumi) KK
Valstspilséta = Pasvaldibas cel$ [:I Uzmérita inZenierbave (laukums)
D Novada pilséta lela D Vektorizéta inzenierbive (laukums)
D Novadi InZenierbaves (punkti) KK L_jl Uzmérita pazemes inZenierbave (laukums)
i Pagasti I:—) UzmenaiinZeniemiive (punkis) L___i Vektorizéta pazemes inZenierbave (laukums)
Ciemi ) Vektorizéta inZenierblve (punkts) Ekas KK

Latvijas Republikas teritorija Uzmérita pazemes inzenierbiive (punkts) D Uzmérita éka

Adre$u punkti Vektorizéta pazemes inZenierbave (punkts) D Vektorizéta éka
Eka InZenierbaves (linijas) KK L __E Uzmérita pazemes &ka
Apbivei paredzéta zemes vieniba — Uzmérita inzenierbave (finija) rL__! Vektorizéta pazemes blve
Galveno celu viduslinijas — veKioHzewiinZenierbuvel(lings) [ "1 Cela senvititta teritorijas KK
=== \Valsts galvenais autocel$ —— Uzmérita pazemes inZenierbive (Inija) t] Eku servitata teritorijas KK
Valsts pirmas Skiras autocel$ —= Vektorizéta pazemes inZenierbive (linija) 1-] Udens lietosanas sevitita teritorija KK

= \Valsts otras $kiras autocel$

Sai izdrukai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
Autortiesibas

Ortofotokarte méroga 1:10 000 (Autors: © Latvijas Geotelpiskas informacijas agenttra, 2013-2021)
Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2022.gads
Valsts adresu registra informacijas sistémas dati, 2022.gads
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